
Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Sekretarij tt za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu iivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-42 
Bar, 14.04.2014.godine 

Sekretarijat za uredenj: prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu 2ivotne sredine Opitine 
Bar, rjegavajuei po zahtjevu Zaytsev Valerija iz Ruske Federacije, sa prebivali§tem u Baru, za izdavanje 
urbanistidko-tehidkih uslova, < na osnovu elan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34 11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 61.165 ZUP-a i DUP-a »Zeleni Pojas« 

(»SIlist CG-Op§tinski propisi t, broj 25/11), izdaje: 

URBANISTIeK0 - TEHN1eKE USLOVE 

1. IZDAJU SE  urbanistieko-tehnidki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekata na 

urbanistidkoj parceli br. 23 u bloku »4«, po DUP-u »Zeleni noias«,  u Ban,. 

Granice pojedinadnih urbanistidkih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih tadaka, veto se 
moraju provjeriti u trenutk i realizacije planskog re§enja, zbog mogueih odstupanja od stvarnog stanja 

zbog deformacija digitalncg plana. 

2. Namiena obiekata:  PoroJittto stanovanje - malih gustina. 
U okviru porodionog sta ovanja malih gustina moguaa je izgradnja slobodnostojeeih, objekata u 
prekinutom i u neprekinutom nizu, prvenstveno namjenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na 
povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi is prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje slide svakodnevnim potrebama stanovnika podruoja, 
objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji 
objekti za smje§taj, objekti za kulturu, zdraystvo i sport i ostali objekti drugtvenih djelatnosti koje 
saute potrebama stanovnika podrueja i koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnu namjenu. Navedene 
djelatnosti mogu biti zasospljene i u stambenim objektima, po pravilu u prizemnim iii niiim spratnim 
etatama. lzuzetno, poslomi sadrtaji kod kojih poseban znadaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, 

mogu se predvidjeti i na najvi§im etatama objekata. 

3. Gabarit obiekata:  Uvidcm u DUI" »Zeleni pojas« kao i u kopiju plana utvrdeno je da se radi o 

urbanisti&oj parceli bez postojedih objekata. 

Gabarit planiranih obiekata:  
Gabariti objekata i razvij( na bruto gradevinska povr§ina odredena je kumulativnom primjenom svih 
planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks 

izgradenosti i indeks zatri etosti). 



Vertikalni g bark objekata : 

r  Planirani maksimalni inde izgradenosti za urbanistieke parcele za stanovanje malih gustina i za 

urbanistieke parcele mjegovi e namjene stanovanja malih gustina i zelenila je 1,00. 

Indeks izgradenosti je kol nik ukupne bruto gradevinske povrtine objekata i povrgine parcele 

(lokacije, bloka, zone) iz 	
ne u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrgina objekta je 

zbir bruto povrgina svih adzemnih etata objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno 
obradenih zidova. U °brad n bruto gradevinske povrgine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta 

(djetja, sportska), otvorene rase i druge poplodane povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih 
garab koji nijesu vigi od 120 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 
Objekti, po potrebi mogu i ati podrumske prostorije. Povrgine podrumskih prostorija ne ulaze u 

bilanse, ukoliko se ne korist za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 
Vertikalni gabariti objekat•stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinadnom sludaju u 

skladu sa kapacitetom loka•ije. 

Maksimalna planirana spr most objekata je eetiri nadzemne i jedna podzemna etata. 
Podzemna eta2a je podrum Podrum je podzemna eta2a diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 

trotoara vige od 1.00 m.  t 
 abariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne 

mogu prelazati preko 80% • vdine urbanistieke parcele. 

predstavlja gabarit sa tri st ane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa 
iii 

odstupa od kote terena ma 
Prizemlje je nadzemna et 

• za garage i to 

• za stambene 

• za poslovne p 

Sprat je svaka eta2a iznad 
Potkrovlje je dio zgrade i 
a dija je najni2a svijetla vi 
cm. Tavan je prostor is 
Dozvoljene bruto gradev 
maksimalni parametri iz 
datog, ili se mote realizov 

Horizonta 
Horizontalni gabariti obj ata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom pojedinadnom 
sludaju na osnovu kapaci eta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i 

koeficijentom zauzetosti 
Za urbanistieke parcele 
urbanistieke parcele mje 
Indeks zauzetosti je koli 
bloku, zoni) i ukupne 
definisana spoljagnjim 
uredenog terena. 
Novi objekti se mogu 
postoje4ih objekata ili int 

4. Gradevinska i re ulacio a kora or'entacione i nivelacione kote ob'ekta: Utvrdene su u svemu 
prema Izvodu iz DUP-a >Zeleni pojas«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji dine sastavni dio 

ovih uslova. 
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Nadzemne etafr su suteren prizemlje, spratovi i potkrovlje. 

Suteren je nadzemna etai 	
t l'ena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i 

simalno za 1.00 m. 
a 6.0 je maksimalna visina: 

ieke prostorije do 3.0 m; 

ostore do 3.5 m; 

ostore do 4.5 m. 
.rizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. 

.1. 
 kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, 

ina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 

krova koji se mote koristiti samo za odlaganje stvari. 
nske povrgine objekta, za svaku pojedinadnu parcelu, odreduju se kao 

dnje n konkretnu lokaciju. Objekat mole biti i manjeg kapaciteta od 

ti fazno do maksimalnih parametara. 

ni gabarit objekta : 

rbanistieke parcele. 
stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a za 

vite namjene stanovanja malih gustina i zelenila 0,30. 
nik izgradene povrgine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, 
rgine parcele izra2ene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrgina je 
'erama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — 

iti na svim urbanistiekim parcelama, na neizgradenim povrginama, umjesto 

rpolacijama izmedu izgradenih struktura. 



          

tee 

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrgine zemlje, definisana 
grafieki numerieki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafiekim prilogom plana je za sve 

urbanistieke parcele defin i

sana minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju 

obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrgine zemlje. Gradevinske linije ispod povrgine zemlje 
mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimieno se mogu poklapati sa granicama 
parcele — lokacije na kojcj se gradi objekat, uz iskljutivu obavezu i odgovomost investitora da 

izvodenjem radova i upotre )om objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 
Prostor unutar kojeg se mole graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na slededi natin: 

U odnosu na regulaciju 	
objekat se postavlja na iii unutar u grafiekom prilogu prikazane 

gradevinske linije; 

U
odnosu na regulaciju k )1sko-pjegadkih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafiekom 

prilogu prikazane gradevinske linije; 
Ukoliko je rastojanje izm< du objekata 4m ill veee, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje 

prozora stambenih prostori, a. 
Ukoliko je rastojanje izmcdu objekata manje od 4m, na boenim fasadama objekta dozvoljeno je 

otvaranje prozora samo pomoenih prostorija (kupatilo, hodnik...). 
Minimalna udaljenost objekata od granite susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost objekata se 
mole smanjiti na lm, ako objekti na naspramnim boenim fasadama ne sada& sobne otvore. 
Izuzetno, objekat mole biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. Podzemne etale mogu se graditi i van zadatih gradevinskih 

linija, all najvik na 80% urbanistieke parcele. 

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrginu od povrgina predvidenih za druge namjene. 
Visinska regulacija definisana je spratnoku objektata gdje je visina etala odredena prema prethodno 

iznijetim vrijednostima. 
Kota prizemija odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• za objekte na 4trmom terenu sa nagibom od ulice nani2e, kota prizemija mo2e biti 

najvie 1,20 m ni2a od kote nivelete javnog puta; 

• za objekte koj imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemija utvrduje se kroz 

urbanisticke t stove prema iznijetom pristupu 

• za objekte ko:i u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemija molt biti 

maksimalno ( ,20m viga od kote trotoara. 

Kota prizemlja mo2e biti od 0 do 1,20m od kote terena. 
Visina nazitka potkrovnz etale iznosi najvige 1.2m (raeunajuei od kote poda potkrovne etale do 
tai ke preloma krovne kcsine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do 
powleenja zida u odnosa na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa 

iii 

bez prepusta. 
Maksimalna visina obje (ata je 14m, raeunajuoi od najnile kote uredenog terena oko objekta do 

sljemena krova. 

5. Arhitektura i materiiali, krov i krovni nokrivat: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uva2ava 
karakteristieni ambijent podrueja, to da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog turiniekog mjesta. 
Regenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu more da odgovara klimatskim 

karakteristikama podrudja 

U
projektovanju objekata je moguee koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi raduna o 

usaglaknosti likovnog izraza I ambijenta. 
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporueuju se savremeni materijali koji daju moguenost za orginalna 

arhitektonska regenja, a isovremeno su dobra zagtita objekata. 
Zavisno od arhitektonsko regenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 
Krovove objekata predVdjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, iii ravne, sa svim 

potrebnim slojevima izolucije.                  
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oje fasada uskladiti sa pro 	 formom i ambijentom, imajudi istovremeno u vidu hromatski 

tree man okolinih struktura. 
Za ograde, oluke, okove i slit= elemente koristiti nekorozivne materijale. 

6.
Meteorologki Dodaci: Podn_tje zahvadeno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana 

eije su karakteristike umjerena godignja Ijetnja i zimska temperatura vazduha sa malim 
temperatumim kolebanjima tokom dana, srednja vla2nost i veona intezivna godignja i dnevna 
osuneanost. Srednja godignja temperatura iznosi 15,6°C, srednja Ijetnja temperatura 
je 23,4°C, dok srednja zims ca iznosi 8,3°C. Prosjeene godignje padavine iznose 1.400 mm, srednja 
godignja vlainost vazduha '0%, intenzivna insolacija, prosjeeno 7 easova dnevno. Vjetrovitost: 

izra2eni vjetrovi su hladna bura,vIalni jugo i osvjetavajuoi maestral. 

7.
Inieniersko aeologke i hit rologke karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih 
i glavnih projekata izraditi elaborat o geologkim istralivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim 
istrathanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna 
geologka istra2ivanja tla ooavezno se vi* prije izrade tehniake dokumentacije za izgradnju objekata 

iz tatke 7 citiranog Zakon t. 
Plansko podrueje pima pogodnosti terena za urbanizaciju spada u 11th kategoriju koju tine tereni moguei 
za urbanizaciju uz znatna o panitenja i lye kategoriju koju eine podrueja nepovoljna za urbanizaciju. 
Na terenima svrstanim u Illb kategoriju urbanizacija je moguea ali uz znatna ogranieenja i veee 

intervencije u du i na tereni. Karakterige ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i vedim 

pojavama nestabilnosti, not ivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmienosti od 0,14. 
Podkategorija IVb obuhve.ta terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa pojavom 

nestabilnosti i visokim stepenom seizmiekog inteziteta. 

Zbog nepovoljnih inknjersko-geologkih, hidnalogkih i seizmiekih uslova tla, bududa izgradnja i uredenje 
prostora moraju se zasnivati na geotehniekim istralivanjima geologkih i hidrogeologkih svojstvava tla 
relevantnih za temeljenj! i izgradnju stambenih objekata, saobraeajnica i objekata komunalne 
infrastrukture. Zbog visolag stepena seizmiekog rizika sve seizrnieke proratune zasnivati na podacima 

mikroseizmieke rejonizac( e. 
Radi smanjenja opasnost od poremedaja postojede ravnotete stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja 
potencijalnih klizigta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne ueba koristiti za izgradnju 

objekata bez prethodnih knacionih zahvata. 
Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrgiti odgovarajude 

saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. 
lzradi tehnieke dokumentacije morn da prethodi detaljno geomehanieko ispitivanje terena i izrada 

odgovarajudeg elaborata. 

8.
Seizmieki uslovi: Zbog izra2ene seizmienosti podrueja proratune za objekat raditi na IX (deveti) 
stepen seizmiekog inten theta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima 
geomehaniekog elaborata zahtjevima sigumosti, ekonomienosti i funkcionalnosti objekata. Konstndcciju 
novih objekata oblikovat na savremen mein sa krutim tavanicama, bez mijeganja sistema noenja po 

spratovima, sa jednostavn m osnovama i sa jasnom seizmiekom koncepcijom. 

9.
Zagtita livotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na 
tivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na livotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, 

"Sl. list CO", br. 40/10, 73/10, 40/11). 

10. Uslovi i miere zaKtite od elementarnih nenoaoda i druaih veeih nepogoda:  U cilju zagtite od 

elementarnih nepogoda ,ostupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i spagavanju ("SI. list Crne Gore", br. 

13/07, 05/08, 86/09). 
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Radi zagtite od elementarnih i drugih vedih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti intenjersko-
geolotkih, hidrologkih i seizrdekih uslova tla, sva rjeknja za bududu izgradnju i uredenje prostora 
moraju se zasnivati na nalaz ma i preporukama elaborata "In2enjersko-geolo3ka istra2ivanja sa 

seizmiekom mikrorejonizac jom terena za GUP Bara". 

11. Uredenie urbanistieke pa -cele:  Obradu i uredenje povrgina zahvadenih planom, vrgiti u skladu sa 

rjegenjem detaljnog urbanistiekog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne 
lokacije. Uredenje terena ptilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razlititom 
obradom izdiferencirati namjc nsku podjelu partera, sa ciljem da se obezbjedi spontano korikenje i prijatan 
do2ivljaj u prostoru. Posebnu pa2nju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrgina. Kao zelena povrgina 
treba da bude uredeno najrranje 20% povrgine urbanistieke parcele uz maksimalno oeuvanje vitalnih 
stabala postojedeg zelenila. Kod obrade trotoara i pjegaekih staza ostvariti upotrebnu funkciju 
(odgovamjude girine, ravne povrgine, mall nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom 
materijala za zavrgnu obradu. Uredenje terena oko objekta, potpome zidove, tense i slieno treba realizovati 
na naein da se ne promijeni ,rirodno oticanje vode na gtetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveda 
visina potpomog zida ne mc2e biti vets od 2,0 m. Potpome zidove vede visine izvoditi u kaskadama, s 

medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. 
Urbanistieke parcele se mogu ogradivati na slededi naein: 

•
parcele se mogu ogradivati 2ivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane 

i 

transparentne ograde. 

• ka susjednim parcelama visina ograde mo2e biti maksimalno I.80m. 

•
visina ograde prema ul ci mo2e biti najvie 1,8m, a maksimalna visina netransparenmog dijela 

80cm. 
• ograde na uglu raskrsnic a ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

•
ograde se postavljaju uko da u ejelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu 

otvarati izvan regulacicne linije. 

12. Prikliueei obiekta na 	 nu saobradainieu i uslovi za narkiranie odnosno earaliranie:  U svemu 

prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobmdajnice 
iii 

pristupne povrgine. 
Parkiranje gardiranje putniekih vozila i vozila za obavijanje djelatnosti obezbjeduju se po pmvilu, 
na parceli, odnosno lokac ji, izvan javnih povrgina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadr2ajem na 
parceli, odnosno lokaciji Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po 
normativu: stanovanje 1 - 1.2 PM po I stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM na 1000 m

2; 

poslovanje - 10 PM nal000 m 2 . 

13. Prikliueci na obiekte in 'rastrukture: 
 U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas<(. Vodovodne 

i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa valedim 
propisima i standardima, a prikljueenje objekta na infrastruktume sisteme projektovati prema 
uslovima dobijenim od r adleinih javnih preduzeda, a koji tine sastavni dio ovih uslova. 

Elektroenergetska infras ruktura: 
 Upuduje se investitor da pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni 

projekat iii glavni projekat) mora pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 

•
Tehnieka preporuka za prikljueenje potrogata na niskonaponsku inre2u TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 

• Tehnieka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; 

• Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivata strujnog opteredenja; 

•
Tehnieka preporuka TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV. 

Tehnieke preporuke dos upne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 
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Hidrotehniaa infrawniktur  
hidrotehnieku infrastrukturu 
moguenost prikljueenja (zb 
objekata. Kao pivremeno rj 
ekologki biopredistivat, sh . 

I. zavisno od proraeuna k 
Kvalitet otpadne vode k 
sanitarno-tehniekim usl 
i postupku ispitivanja k 
o utvrdenom kvalitetu o 
posjeduje sertifikat o k 
opasnih i gtetnih materi 

11. Zapreminu septieke ja 
ako je specifiena potro • 

predvidjeti jednokomo 
nabijenim betonom; U 
bi se onemoguailo isti 
koji mogu biti ekspozi 
otvorom i poklopcem 
Obezbijediti nepropust 
propugtaju neeistu tee 

i izgradi minimum 
iko ne postoji 
nfrastruktumih 

septieku jamu iii 

Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje 
potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukol 
nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih i 
nje projektovati cistijemu za vodu i vodonepropusn u 

no slededim uslovima: 
'eine otpadne vode ako je specifiena potrognja vode 
ji se ispugta u recipijent treba da je u skladu sa Pravi 
vima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu 
aliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja 
padnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9110); Projzvc 
litetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dop 
u otpadnim vodama koje se smiju ispugtati u skladu 

e odrediti srazmjemo velieini objekta, tj. proraeunu 
ja vode 1401/stanovnik/dan; Zavisno proraeunu i dr 
u, dvokomomu trokomornu septieku jamu; Zidov 
ragnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom 

nje teenosti u teren; Postaviti ventilacione glave za 
ni; Septieku jamu pokriti betonsko-armiranom ploeor 

crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m u 
ivost septieke jame, jer se desava da uslijed nesavjes 
st i dolazi do zagadenja podzemnih voda. 

k 

o 

140 1/stanovnik/dan; 
tnikom o kvalitetu i 
kanalizaciju, naainu 
sadrtaju izvjegtaja 

dad uredaja more da 
ugtene koncentracije 
sa Pravilnikom; 

olieine otpadne vode 
ievnom kapacitetu 
e i dno jame uraditi 
do cmog sjaja, kako 
dvodenje gasova, 
n, sa propisanim 
daljena od objekta; 
nog rada, jame 

14.
Uslovi za nristuo i kreta ie lica smaniene nokretliivosti: U procesu projektovanja neophodno je 
pridriavati se Pravilnika o blitim uslovima i naeinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti (« lutbeni list CG«, br. 10/09)1 obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, 

boravak i red lica smanje pokretljivosti. 

15. Oraaniz.aciia aradiligta:  
objektima. U toku izvode 
koristiti za odlaganje mat 
predvidene mjere obezbij 

radiligte organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 
ja_radova ne ometati saobraeajnice /kolse i pjegaeket javne povrgine ne 

riala. Investitor i izvodad su obavezni da preduzmu sve zakonom 

denja i organizacije gradiligta. 

16. Uslovi za racionalnu no ro§niu enereiie:  Odrtivoj potrognji energije treba dati prioritet racionalnim 

planiranjem potrognje, to implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog 
sistema. Obavezuju se investitori i projektanti da tete postizanju optimalnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne energije objekta kroz panivo odredenje sledeeih komponenti: 

• orjentacija i ispozicija objekta, 

• oblik objek 

• nagib krovni povrgina, 

• boje objekt • 

• toplotna aku ulativnost objekta, 

• ekonomsku ebljinu termoizolacije, 

• razudenost sadnih povrgina i td. 
Predlaie se racionalnos potrognje energije, u okviru koje je osnovna mjera, pobol$anje toplotne 
izolacije prostorija, take •a se u zimskom periodu zadeava toplota a u Ijetnjem spreeava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odg varajuea orjentacija i velieina otvora, i korigeenje aiternativnih, odnosno 

obnovljivih izvora energ 'e - suneeve energije, energije podzemne vode, t a... 
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17. U procesu projektovanja neophodno je pridr2avati se propisa i normativa za podrueja: zagtite od 

z 
 potara, zagtite od buke, tennotehnieke zagtite objekta i zagtite zagadenja zemljigta i vazduha i 

projektom predvidjeti sve poi rebne zagtite. 

18.Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
dokumentaciju iz el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35113 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodienu 

stambenu zgradu povrgine co 500m 2  sa najvige eetiri zasebne stambene jedinice) izvrgiti u skladu sa 

citiranim Zakonom i Pravilt ikom o natinu vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta (»SI. List CG« 

br.81/08). 

Navomene:  
- Katastarska parcela br. 825/103 KO guganj, nalazi se u sastavu urbanistieke parcele broj 23, u 

bloku 4, po DUP-u »Ze eni Pojas«. 

Katastarska parcels br. 3251103 KO Suganj, nalazi se u sastavu urbanistieke parcele br. 23, u 

bloku 4, po DUP-u »Ze eni Pojas«. S'obzirom da je lokacija dio urbanistieke parcele, u daljem 
postupku je neophodno pogtovanje el. 60 i 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata 
(»SI. list CG«, br.51/0& 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i pribaviti saglasnosti svih 

vlasnika gradevinskog zemljigta obuhva.denog urbanistitkom parcelom. 

Smjemicama za realizaciju Plana predvideno je sledede: 
„Ukoliko, na postojetim granicama parcela dole do neslaganja izmedu zvanidnog katastra i plan, 
mjerodavan je postojeei hatastar. Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom mote bill jedna 
urbanistieka parcela iii v se urbanistiekih parcela. Ukoliko se lokacija za izgradnju, rekonstrukciju 

iii izvodenje drugih radova kojima se vrte promjene u prostoru, odreduje na dijelu urbanistieke 

parcele, njena povrtina ne mote bill manja od 300m2." 

PRILOZI: 
- Izvod iz DUP-a »Zeleni pojas« u R=I:1000, br. 032-07-dj-353-42 od 14.04.2014. godine 

ovjeren od strane ong Sekretarijata; 
Tehnieki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, broj 718 od 19.02.2014. godine; 
Opgti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost 

DOSTAVITI:  Podnosiocu zabtjeva, u dosije i a/a 

Obradio: 

Samostalni savjetnik 
Branko °dandle, dipl.ing.aih. 

04caiic &kw,- 
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